1)

2)

3)

STANOVY

Stavebniho bytového druzstva Spicak

SPICAK
TANVAL

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Cl1
Obchodni firma

Obchodni firma druzstva zni
Stavebni bytové druzstvo Spicak (dale jen , druistvo”), piicems sidlo druistva je na adrese

Krkono$ska 181, Tanvald, PSC 468 41

Druistvo je zapsané v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil DrXXVI, vlozka 139.

Identifikaéni ¢islo druzstva zni 00042218.
Pravni poméry druzstva upravuji obecné zavazné pravni predpisy a tyto stanovy.
Cl.2
Charakteristika druzstva
DruiZstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob zaloZenym zejména za Ulelem zajistovani bytovych potfeb svych
¢lend.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych zavazkd odpovida

celym svym majetkem.

Druzstvo je obchodni korporaci.
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Cast II.

Cinnosti druistva
Cl.3
Pfedmeét Cinnosti druistva
1) Predmét Cinnosti druZstva je zejména:
a) sprdva a provoz majetku ve vlastnictvi druzstva, vlastnikd ¢lent druzstva a ostatnich osob,
b)  zajistovani a poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor,
c) provadéni, zajistovani udriby, oprav, modernizace a rekonstrukce bytovych a nebytovych objektd,
d) pridélovani byt a nebytovych prostor a uzavirani pfislusnych smluv ¢lentim a neclentiim druzstva,
e) cinnosti v energetickych odvétvich,

f)  vykonavani ¢innosti podle Zivnostenskych opravnéni a to:
- zprostiedkovani obchodu a sluzeb,
- velkoobchod a maloobchod,
- realitni ¢innost, sprava a Gdrzba nemovitosti,
- poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudka,
- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy,
- ¢innost Ucetnich poradcd, vedeni Géetnictvi, vedeni dariové evidence,

g) organizovani pfipravy a provadéni, popfipadé zabezpecovani vystavby bytd, rodinnych domkd a nebytovych
prostor.

Cast Il
Clenstvi v druZstvu

Cl.a
Vznik ¢lenstvi
1) Clenem druzstva mGZe byt pouze fyzickd osoba.

2) Za clena, jenZ neni svépravny v rozsahu tykajicim se pravnich jednani vici druzstvu, jedna jeho zakonny zéstupce, nebo
jind k tomu opravnéna osoba.

3) Za clena druZstva nemusi byt prijata fyzicka osoba, jejiz ¢lenstvi v druzstvu zaniklo jiz dfive vyloucenim podle ¢l. 23.
4)  Clenstvi vznika také prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.
5)  Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.
6) Na clenstvi v druzstvu neni pravni narok, nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy jinak.
(o
Podminky vzniku ¢lenstvi

1) Clenstvi vznikd dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné prihlasky. K prihlasce musi
byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zékladniho ¢lenského vkladu ve vysi 300,- K¢ (slovy: tfi sta korun ceskych) a o
zaplaceni stanoveného zapisného.

2) Shromazdéni delegatt druZstva je opravnéno stanovit vysi zapisného.

3) Predstavenstvo druZstva je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéji na prvni schlizi v mésici nasledujicim po mésici,
v némz doslo k doruceni prihlasky. Toto rozhodnuti musi byt ¢lenu doruceno doporu¢enym dopisem nebo osobné a
nabyva ucink( okamzikem dojiti do sféry osoby, o jejimz €lenstvi v druzstvu bylo rozhodnuto.

4) Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad zdjemci o ¢lenstvi v druZstvu, kterého nepfijalo za ¢lena, do tficeti dnli ode dne
ucinnosti zamitavého rozhodnuti.

5)  Proti zamitavému rozhodnuti mdzZe uchazec¢ podat ve IhGté 15 dnl ode dne doruceni rozhodnuti odvolani ke
shromazdéni delegatll druzstva, které je projedna pfi nejblizsim zasedani.
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Cl.6
Pfechod a pfevod druZstevniho podilu

1) Smrti ¢lena, jemuzZ svédcilo pravo ndjmu nebo pravo na uzavieni najemni smlouvy, prechazi jeho druzstevni podil na

dédice; soucasné s prechodem druzstevniho podilu pfechazi rovnéz clenstvi v druzstvu.

2) Clen mize prevést druzstevni podil na fyzickou osobu splfiujici podminky stanovené v &l. 4 stanov zpGsobem uréenym
zakonem.

3) DruZstevni podil pfechazi i jinym zplsobem stanovenym zakonem.

C.7

Druzstevni podil

1) Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
2)  Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouc¢eno.
3) Zastaveni druZstevniho podilu je vylouceno.

Cl.8

Spolecné ¢lenstvi manzell

1) Spolecné clenstvi manzeld v bytovém druZstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného jméni manzel(.
Povinnosti a prdva spojena s druzstevnim podilem ve spolecném jméni pak ndlezi obéma manzelim spole¢né a
nerozdilné. Z pravnich jednani tykajicich se druzstevniho podilu ve spolecném jméni jsou manzelé zavazani a opravneéni
spolecné a nerozdilné. Manzelé jako spolec¢ni clenové maiji jeden hlas.

2)  Vznikne-li jednomu z manzel( za trvani manZelstvi pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového
prostoru), vznikne obéma manzellm spole¢né najemni pravo uc¢innosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu
(nebytového prostoru). Ze spole¢ného ndjemniho prava jsou manZelé zavazani a opravnéni spolecné a nerozdilng;
spolecné ¢lenstvi manzeld v bytovém druZstvu vsak nevznikne.

3) Pravo spolecného najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) manzeli i spole¢né Clenstvi manzeld v druZstvu
vznikne také v pripadé prechodu a prevodu ¢lenstvi na jednoho z manzell podle ¢l. 6.

4) Nabyti ¢lenstvi dédénim nebo darem jednoho z manzelQ za trvani manZelstvi nevznika spolec¢né clenstvi manzel( ani
spolecny najem.

Cl.9
Spolecné a samostatné clenstvi

1) Vznikem spolecného ¢lenstvi manzell nezanika to samostatné Clenstvi kteréhokoliv z nich, které se nepfeménilo na
jejich clenstvi spolecné.

2) Existence spole¢ného clenstvi manzeld nevylucuje vznik samostatného Clenstvi kteréhokoliv z nich v tomtéZ nebo jiném
bytovém druzstvu.

¢l 10
Splynuti druZstevnich podilt

1) Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druZstevni podily splyvaji v jediny
druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druZstevnich podill spojena prava tfetich osob,
druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tretich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzZstva s takovou treti
osobou urdi jinak.

¢l 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

1) Rozdéleni druZstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druzstevnich bytl nebo dvou druZstevnich
nebytovych prostor(;, nebo jednoho drustevniho bytu a jednoho druistevniho nebytového prostoru. Clen, jen? je
plvodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.
Pravni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdrive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému
vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi rozdéleni druZstevniho podilu a prevodu nebo
prechodu druzstevnich podil( vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podil(i bude spojen najem
kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.
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Cl. 12

Clenska prava

1) Clen druzstva ma pravo zejména:

a)

b)

Ucastnit se jednani a rozhodovani ¢lenské schlize samospravy a prostfednictvim zvolenych delegatl jednani a
rozhodovani shromazdéni delegat(,

byt volen do organl druzstva, spliuje-li predpoklady vykonu funkce stanovené zakonem,
Ucastnit se veskeré druzstevni Cinnosti a uZivat vyhod, které druzstvo svym ¢lenlim poskytuje,

predkladat navrhy na zlepseni Cinnosti druZstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo stiznostmi, tykajicimi
se ¢innosti druZstva k pfislusnym organim druZstva a byt o jejich vyfizeni informovan,

na pridéleni konkrétné uréeného bytu (nebytového prostoru) splati-li ¢lensky vklad, popfipadé dalsi ¢lensky vklad
a zédlohu na néj na vyzvu druZstva a ve lhité jim stanovené. U svépomocné vystavby vznikd ¢lenu toto pravo
Ghradou splatné penéini ¢astky ¢lenského vkladu a uzavitenim pisemné smlouvy o jiném plnéni. Clen ma pravo na
vydani rozhodnuti o ptidéleni bytu do tficeti dnll po vzniku prava na pfidéleni bytu,

na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu (nebytového prostoru) na zakladé rozhodnuti o pridéleni
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného pfislusSnym organem druzstva,

na rocni vyuctovani zaplaceného najemného a zaloh Uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a na vyporadani
podle zasad schvalenych pfislusSnym organem druzstva,

podat predstavenstvu pisemnou Zadost o prevod bytu nebo nebytového prostoru, které uzivda vramci prava
najmu bytu nebo nebytového prostoru, do vlastnictvi ¢lena druzstva; blizsi podminky pfevodu bytu a nebytového
prostoru do vlastnictvi ¢lena druZstva stanovi predstavenstvo druzstva smérnici.

¢l. 13

Clenské povinnosti

1) Clen druZstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

k)

dodrZovat stanovy, fady a smérnice a plnit usneseni orgdnt druzstva,
uhradit zakladni ¢lensky vklad, popfipadé dalsi ¢lensky vklad a zalohu na néj ve stanovené vysi a Ih(té,

platit ndjemné z bytu a Uhrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu (nebytového prostoru) a zélohy na nég,
vC. schvaleného mimoradného prispévku na dlouhodobé zalohy na opravy a dodatec¢né investice oprav.

hradit prispévky na cinnosti druZzstva a poplatky za ukony ve vysi urené predstavenstvem druzstva a schvalené
shromazdénim delegat,

chranit druzstevni majetek, dodrZzovat domovni rad, provozni fad nebytovych prostor, predpisy o pozarni ochrané
a dalsi obecné zavazné pravni predpisy, radné uzivat a udrzovat byt, jakoZ i spole¢né prostory a zafizeni domu a
radné uZivat plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru),

prevzit byt na zakladé smlouvy o najmu bytu, ktery je zpUsobily k uzivani ve Ih(ité stanovené druzstvem, nebo
uhradit druzstvu Ujmu, ktera mu vznikne opozdénym prevzetim bytu,

zajistit, aby v byté Zil jenom takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vsechny
osoby mohly fadné uzivat byt a Zit v hygienicky vyhovujicich podminkach,

informovat druZstvo o skutec¢nosti, Ze bude v byté dlouhodobé nepfitomen a obtizné dosazitelny, souc¢asné
oznacit osobu, kterd po tuto dobu zajisti mozZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy to bude nezbytné nutné; pokud
takovou osobu neoznacdi, je touto osobou druzstvo.

umoznit povéfenym zastupclm druzstva po predchozim oznameni zjisténi stavu bytu (nebytového prostoru),
jakoz i provedeni odectu, instalace, opravy nebo vymeény méridel tepla, teplé a studené vody a oznamit
neprodlené zavady na téchto méfidlech; umoznit opravu a udrzbu spolecnych ¢asti domu pfistupnych z bytu;
umoznit opravu a Udrzbu bytu, pfip. nebytového prostoru a jeho zafizeni.

uhradit druZstvu pfimérené naklady souvisejici s udrZzovanim a uklidem nebytovych prostor, které nebyly radné a
v€as vykonany, prestoZe tyto prace nalezi do bézinych povinnosti ¢lena. Témito naklady se rozumi Uhrada za
zajisténi Uklidu dodavatelskym zplsobem.

majitel, chovatel pst, kocek a jinych domaécich zvitat udrZovat pofadek a Cistotu v domé, zamezit volnému pohybu
a pobihéni zvifat ve spole¢nych prostorach domu a zabezpedit je tak, aby nedochézelo k znedistovani spolecnych
prostor a verejnych prostranstvi nalezejicich k domu. Déle je povinen zabranit Skoddm na majetku a ohrozZovani
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osob, dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim uZivateldm domu neruseny vykon jejich
prav a to i mimo dobu nocniho klid

I) podilet se na Uhradé ztraty druistva a pfi likvidaénim schodku podle rozhodnuti shromazdéni delegatd.
Uhrazovaci povinnost ¢lena vsak nemuze presahnout trojnasobek ¢lenského vkladu.

C.14
Majetkova ucast ¢lena druzstva
1) Majetkovou Gcast ¢lena v druZstvu tvori zakladni ¢lensky vklad a pripadné dalsi ¢lensky vklad.
2)  Clenské vklady v druzstvu tvoii zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad podle €l. 15 a ¢&l. 16.

3)  Zéakladni ¢lensky vklad je pro viechny ¢leny druZstva stejny a je 300,- KE. Po dobu trvani ¢lenstvi nemze ¢lensky vklad
¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.

4) Za Ucelem prevzeti povinnosti k dalsSimu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu, ktera
obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jakd véc nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby
tvofi predmét nepenézitého vkladu, dale zplsob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, lhitu pro spinéni vkladové
povinnosti a podminky pro vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho Casti za trvani ¢lenstvi. Smlouvu o dalSim
¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni jiz neschvaluje shromazdéni delegat(.

€l 15
Dalsi ¢lensky vklad

1) Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou Ucast ¢lena na pofizeni pfislusného domu, bytu nebo nebytového prostoru
formou vystavby, nastavby nebo pristavby domu, nebo koupé, technického zhodnoceni domu, bytu nebo nebytového
prostoru, nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

¢l. 16

1) Vyse dalsiho ¢lenského vkladu a jeho vyporadani. Zélohovou vysi ¢lenského vkladu uréi druistvo pred zahdjenim
druzstevni vystavby tak, aby jeho vyse kryla rozpoCtem stanovené naklady pripadajici na konkrétné urceny byt
(nebytovy prostor), ke kterému byla se ¢lenem uzaviena budouci smlouva o najmu druzstevniho bytu (nebytovému
prostoru), snizené o statni prispévek poskytnuty na vystavbu, o Gvér poskytnuty penéznim Ustavem na vystavbu, pfip.
o0 jiné zdroje financovani druzstevni vystavby. Zalohu na ¢lensky vklad je ¢len povinen zaplatit ve vysi a Ih(té stanovené
ve smlouveé o prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu.

2) Po dokonceni vystavby vypofada druzstvo s financujicim penéznim Ustavem finanéni zdroje. Po financnim uzavieni
stavby rozdéli druzstvo naklady a zdroje financovani objektu na jednotlivé byty (nebytové prostory) a nejvyssi organ
druZstva rozhodne o konecné vysi ¢lenského vkladu.

3) Srozdélenim nakladl azdroji financovani na byty (nebytové prostory) asrozhodnutim o koneéné vysi ¢lenského
vkladu seznami druzstvo ¢lena nejpozdéji do Sesti mésiclh od finan¢niho uzavieni stavby. Rozhodnuti o konecné vysi
¢lenského vkladu Cini nejvys$si orgdn druzstva a musi byt ¢lenovi dorué¢eno do vlastnich rukou. Nedoplatek c¢lenského
vkladu je splatny do tficeti dnli od doruceni rozhodnuti, neni-li ve smlouvé o prevzeti povinnosti k dalsSimu ¢lenskému
vkladu sjednano jinak, v této Ihité je druZstvo povinno uhradit pfipadny preplatek ¢lenského vkladu

4) Doklad o rozdéleni nakladll a zdroji financovani objektu na jednotlivé byty (nebytové prostory) zasle druzstvo na
védomi také vyboru samospravy.

¢l 17
Pfevod druZstevniho podilu
1) Prevod druZstevniho podilu nepodléha souhlasu organ( druzstva.

2)  Utinnost pfevodu druistevniho podilu na nabyvatele vii&i druZstvu nastava predloZenim ucinné smlouvy o prevodu
druzstevniho podilu nebo pozdéjsim dnem uvedenym v této smlouvé.

3) TytéZ ucinky jako predloZeni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu nastavaji, jakmile druzstvo obdrzi spole¢né
pisemné oznameni prevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu. Druzstevni podil Ize
prevést pouze na osobu, jez spliuje podminky pfijeti za ¢lena druzstva dle ¢l. 4 téchto stanov.

4) Doklady, které maji za nasledek prevod druZstevniho podilu, musi byt podepsany prikaznym zplsobem, v pfipadé
manzell kazdym z nich.

5)  Prevodem druzZstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu ndjmu druzstevniho bytu, anebo prevodu prdva na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu véetné vsech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vsech dluhid prevodce vici druzstvu a
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6)

7)

1)

1)

dluh( druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s pravem na uzavrieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek urcenych stanovami.

Na zakladé smlouvy o prevodu druzstevniho podilu si pfevodce a nabyvatel vzajemné vyporadaji prdva a povinnosti,
jez jsou mezi nimi vzajemné.
Prevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.
€18
Pfevod casti druzstevniho podilu

Clen maze prevést druzstevni podil vznikly rozdélenim plivodniho druzstevniho podilu za podminek uvedenych v &l. 11
na jiného clena.

C.19
Zanik ¢lenstvi
Clenstvi v druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou,
b) vystoupenim,
c) smrticlena,
d) vyloucenim,
e) prevodem druZstevniho podilu,
f)  prechodem druzstevniho podilu
g) zanikem druZstva bez pravniho nastupce,
h) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena,
i) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku clena,

j)  dorucenim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci nebo, nejsou-
li ¢lenska prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym natizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav
a povinnosti, nebo pravni moci exekucniho ptikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti Ihtty
uvedené ve vyzvé ke spinéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho predpisu a, byl-li v této Ihité podan
navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu jinym zplsobem stanovenym zakonem.

k)  jinym zpGsobem stanovenym zakonem.

2) V pfipadé zruseni konkurzu na majetek ¢lena zjinych divodl neZ po splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, Ze

1)

2)

1)

majetek dluznika je zcela nepostacujici, ddle v pfipadech pravomocného zastaveni vykonu rozhodnuti postizenim
¢lenskych prav a povinnosti ¢lena v druZzstvu a pravomocného zastaveni exekuce podle zvlastniho predpisu, se ¢lenstvi
v druzstvu obnovuje. Clenstvi se obnovi dnem, kdy je druZstvu dorucen projev vile &lena Elenstvi obnovit, pokud se tak
stane do 4 meésicl ode dne pravni moci pfislusSného rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Vyplatilo-li druZstvo
vyporadaci podil, ¢len ho nahradi druZstvu spolu s projevem vdile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu Clenstvi v druzstvu
neobnovi.

€. 20

Dohoda

Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonceni ¢lenstvi, konci ¢lenstvi sjednanym dnem, pokud takovy den neni sjednan,
pak dnem ucinnosti dohody.

Dohodu o skonceni Clenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody o skonceni ¢lenstvi vyda
druZstvo ¢lenovi.

€.21
Vystoupeni

Clen mdZe z druistva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby dvou mésicd; tato doba zadind prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni z druzstva.

6

Stanovy SBD Spéak Tanvald, Krkono3ska



2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

Stanovy

Vystupuje-li ¢len z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov

a) zména stanov neni pro vystupujictho ¢lena G¢innd a vztah mezi ¢lenem a druistvem se fidi dosavadnimi
stanovami,

b) uvede divod vystoupeni v ozndmeni o vystoupeni, jinak se nejedna o vystoupeni z divodu nesouhlasu se zménou
stanov,

¢) doruci oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhité 30 dnd ode dne, kdy bylo usneseni ¢lenské schize o zméné
stanov pfijato, jinak se k pravu clena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi, a
pravo ¢lena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov zanika.

d) Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanikd uplynutim kalendarniho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni doruc¢eno
druZstvu.

Postupem podle odstavce 2 mUlZe vystoupit z druzstva kazdy clen, ktery na Clenské schizi nehlasoval pro zménu
stanov; tajné hlasovani se zakazuje.

Bylo-li o zméné stanov, se kterou ¢len druzstva nesouhlasi, rozhodnuto na shromazdéni delegati, mlze vystoupit z
druzstva kazdy Clen, a to do 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét o této zméné, nejdéle vsak do 3
mésicu.

Oznameni o vystoupeni m(ize ¢len odvolat na zakladé pisemné dohody uzaviené s druzstvem.
Cl. 22
Pfechod druzstevniho podilu

Druzstevni podil prechazi na pravniho nastupce clena za podminek stanovenych timto zakonem nebo stanovami.
Pfechod druzstevniho podilu nelze vyloucit v pfipadé, Ze ¢lenovi svédci pravo ndjmu nebo pravo na uzavieni najemni
smlouvy.

Na dédice druzstevniho podilu prechazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné
prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzelll, pfechazi na pozlstalého manzela; k tomu se pfihlédne pfi
vyporadani dédictvi.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt clenem druZstva, je oprdvnén svou Ucast v druzstvu vypovédét, a to bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji viak 1 mésic ode dne,. kdy mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika.
Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a po dobu jejiho béhu neni dédic podilu opravnén se podilet na ¢innosti druzstva. Poda-li
dédic vypovéd, plati, Ze se ¢lenem druZstva nestal.

Cl. 23
Vylouceni ¢lena z druzstva
Clen maZe byt z druzstva vyloucen rozhodnutim predstavenstva druistva, zejména pokud:
a)  zavainym zpUsobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti,
b)  prestal splfiovat podminky pro vznik ¢lenstvi,
c) zavrzenihodnym zplsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajm( druzstva nebo jeho ¢lena,

d) po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢len( a jeho pobyt se stal pro
druzstvo nezndmym,

e) zneuzil seznam ¢lend,
f)  byl-li pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi,
g) nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

Clena bytového druzstva nebo spole¢né ¢leny bytového druistva, s jejichz Elenstvim je spojen najem druzstevniho bytu
nebo spolec¢ny ndjem druzstevniho bytu, Ize vyloucit z druZstva pouze

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo

b) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany na druZstvu nebo na osobé, kterd bydli v
domé, kde je najemclv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi.
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3) O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lh(ité 6 mésicl ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo o divodu vylouceni,
nejpozdéji vsak ve lhité 1 roku ode dne, kdy divod vylouceni nastal.

4) O vylouceni se rozhodne poté, co ¢len obdrzel pisemnou vystrahu a jedna-li se o manzele - spole¢né ¢leny, dorucenou
kazdému z nich a ¢len druzstva vystrahu v dané lhité nerespektoval. Tato Ihita musi byt nejméné 30 dnl ode dne
oznameni vystrahy. Vystrahu neni nutné ucinit v pfipadé, Ze poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dualezité divody
uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

5) Rozhodnuti o vylouceni z druzstva musi byt ¢lenu pisemné ozndmeno a jedna-li se o manzele - spolecné ¢leny, musi byt
doruceno kazdému z nich. V rozhodnuti o vylouceni ¢lena z druzstva musi byt uveden divod podle odst. 1, ktery nelze
dodatecné ménit.

6) Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouceni mlzie ¢len podat
odGvodnéné namitky ke shromazdéni delegatl ve Ihité tficeti dnl ode dne dorudeni ozndmeni o vylouceni,
k ndmitkdm podanym v rozporu s tim se nepfihlizi. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vylu¢ovaného ¢lena
podat odivodnéné namitky ke shromazdéni delegatl. V pripadé vylu¢ovani spolecnych ¢len (manzeld), ma kazdy z
manzelll pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vili druhého manzela.

7) Proti rozhodnuti predstavenstva o vylou¢eni ma pravo podat ¢len odlvodnéné namitky ke shromazdéni delegatl ve
Ih(té 30 dnd ode dne doruéeni ozndmeni o vylouceni jinak toto pravo zanika.

8) Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromazdéni delegatl o zamitnuti namitek a potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému clenovi doruci doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou na adresu ¢lena
uvedenou v seznamu ¢lend.

9) Clenstvi vylu¢ované osoby zanika marnym uplynutim lhity pro podani ndmitek nebo dnem, kdy bylo vylu¢ované osobé
doruceno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek.

10) Soud na navrh ¢lena, kterého se rozhodnuti tyka, prohlasi rozhodnuti shromazdéni delegatd o vylouceni za neplatné,
je-li v rozporu s pravnimi predpisy nebo stanovami. Neni-li pravo na podani navrhu uplatnéno do tfi mésici ode dne
doruceni rozhodnuti shromazdéni delegatll o zamitnuti namitek, zanika.

Cl.24
Zanik clenstvi zanikem druZstva
1) Clenstvi zanikd zanikem druzstva.
€l 25
Zanik spoleéného ¢lenstvi manzelt
1) Spolecné ¢lenstvi manzeld v druZzstvu zanika také:
a) vyporadanim spolec¢ného jméni manzeld, nebo
b)  uplynutim Ih(ty pro jeho vyporadani podle ob¢anského zakoniku.

2) Premeénilo-li se spolecné Clenstvi manzell na vylucné Clenstvi jen jednoho z manzelli, nema tato skutecnost vliv na
spole¢né najemni pravo.

Cl. 26
Majetkové vyporadani

1) Zanikem clenstvi podle ¢l. 19 vznika byvalému ¢lenu nebo jeho dédicim narok na vyporadaci podil. Vyporadaci podil se
rovna vyplaté majetkové ucasti dosavadniho ¢lena druzstva, pficemz

a) unebydliciho ¢lena se rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu v rozsahu splaceném byvalym ¢lenem druzstva,

b) u ndjemce se vyporadaci podil rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu a dalsimu ¢lenskému vkladu v rozsahu
splaceném byvalym ¢lenem druzstva,

¢) u vlastnika bytu (nebytového prostoru) se rovna zakladnimu clenskému vkladu v rozsahu splaceném byvalym
¢lenem druzstva.

2) Vyporadaci podil ¢lena, ktery byl najemcem druZstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny uplynutim 3 mésict ode
dne vyklizeni druZstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len ndjemcem, nebo uplynutim 3 mésich poté, kdy byla nebo mohla
byt zjisténa vyse vyporadaciho podilu, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. U nebydliciho ¢lena je vyporadaci podil
splatny uplynutim 3 mésicll poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa jeho vyse.

3) Kromé ndroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu zaniku ¢lenstvi narok na
jakékoliv jiné pInéni.
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4)

5)

6)

1)

2)

1)

1)
2)

3)

1)

1)

2)

PFi vyplaté vypofadaciho podilu miZe druistvo jednostranné zapocist své pohleddvky vaéi naroku na vyplatu
vyporadaciho podilu.

Zanikem clenstvi v dlsledku prevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nevznika dosavadnimu ¢lenovi vici druzstvu
narok na vyporadaci podil.

Pfi prevodu bytu do vlastnictvi ndjemce a zaniku jeho Clenstvi nevznika dosavadnimu clenovi narok na vyporadaci
podil. V pfipadé, Ze po prevodu bytu do vlastnictvi zaplati vlastnik druzstvu zakladni ¢lensky vklad a jeho clenstvi bude
trvat nadale, rovna se vyporadaci podil pti zaniku takového ¢lenstvi zakladnimu ¢lenskému vkladu.

Cl. 27
Clenska evidence

Druzstvo vede prostiednictvim feditele kanceldre druzstva seznam vsech svych ¢lenl. Do seznamu se zapisuje kromé
jména, bydlisté, pfip. adresy pro dorucovani pisemnosti fyzické osoby i den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu
a vy$e clenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Clen ozndmi a doloZi druzstvu
kazdou zménu Gdajl evidovanych v seznamu ¢len( bez zbytec¢ného odkladu poté, co tato skutecnost nastala. Druzstvo
provede zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

Kancelaf druzstva umozni kazdému, kdo osvédci pravni zajem, nebo doloZi uredné ovéreny pisemny souhlas Clena,
kterého se zapis tykd, aby do seznamu nahlédl. Clen druistva ma pravo do seznamu nahlizet a 7adat vydani potvrzeni
o svém Clenstvi a obsahu jeho zépisu v seznamu. V otazkach nakladani s osobnimi Gdaji ¢lend druzstva se druzstvo fidi
zvlastnim zdkonem.

Cast IV.
Pridélovadni byt
Cl. 28
Pfidélovani byth
Byty pridéluje pfedstavenstvo druzstva ¢lendim podle jejich poradi v pofadniku sestaveného podle délky ¢lenstvi.
Cl. 29
Postup pri pridéleni bytu
Byty se pridéluji podle ¢l. 12 pism. e).

Pred pridélenim bytu predstavenstvo vyzve pisemné clena ke splaceni zdkladniho ¢lenského vkladu podle ¢l. 14,
popfipadé k uzavieni smlouvy o jiném plnéni na ¢lensky vklad (zejména dalsi ¢lensky vklad a zalohu na néj), a to i pfi
vystavbé svépomoci. Lh(tu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 dnd od doruéeni vyzvy do vlastnich rukou nebo
osobné.

Nesplati-li ¢len ve stanovené lhaté zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad nebo zélohu na néj podle odstavce 1
nebo odmitne pisemné pridéleni bytu anebo odmitne u svépomocné vystavby uzavfit smlouvu o jiném plinéni,
predstavenstvo mu byt nepfridéli.

Cl. 30
Zména rozhodnuti o pridéleni bytu

Predstavenstvo druZstva mlze po dohodé se clenem zménit své ucinné rozhodnuti o pridéleni druzstevniho bytu,
jestlize s ¢lenem nebyla dosud uzaviena najemni smlouva.

€.31
Zruseni rozhodnuti o pfidéleni bytu
Pfedstavenstvo druzstva mUzZe zrusit Ucinné rozhodnuti o pfidéleni bytu v pripadech, kdy:
a) C¢len na vyzvu predstavenstva druzstva neuhradil ve stanovené |hGté dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15,
b) ¢len odmitl prevzit byt, ktery je zpUsobily k uZivani, ve IhGté stanovené predstavenstvem druzstva.

Rozhodnuti o zruseni pravomocného rozhodnuti o pridéleni bytu musi byt ¢lenovi ozndmeno. Proti rozhodnuti podle
odst. 1 mlze ¢len podat namitky ke shromazdéni delegat(, a to ve lhaté 30 dnll ode dne oznameni rozhodnuti.
Namitky maji odkladny Gcinek.
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Cl. 32
Pfenechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do najmu na urcitou dobu

Predstavenstvo druZzstva mize smlouvou o ndjmu prenechat druzstevni byt (nebytovy prostor) osobé, i kdyz nepujde o
¢lena druzstva v pfipadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zajem Zzadny z ¢lend druzstva. Stejné mdze predstavenstvo
druZstva prenechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpecuje provoz druzstevniho domu. V tomto pfipadé vznika
ndjemni vztah dle ustanoveni § 2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist,
a vySe najemného z bytu a Uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytové prostoru) je uréena ndjemni
smlouvou.

Cast V.
Ndjem druZstevniho bytu (nebytového prostoru)

€.33
Vznik ndjmu druistevniho bytu (nebytového prostoru)

Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel) prenechava svému
¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt (nebytovy prostor). Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o
najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy na zakladé rozhodnuti o pFidéleni druistevniho bytu (nebytového
prostoru) vydaného predstavenstvem druzstva.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu (nebytového prostoru), jeho pfislusenstvi, rozsah jejich uzivani a
zpUsob vypoctu najemného z bytu (nebytového prostoru) a uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu (nebytového
prostoru) nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Cl.34
Prava a povinnosti z najmu bytu

Se ¢lenem - najemcem druZstevniho bytu a s manzeli - spoleCnymi najemci mohou na zakladé jejich prava v byté

bydlet osoby, které Ziji s najemci ve spole¢né domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen Clen - najemce
neprodlené oznamit kancelafi druzstva.

Kromé prava uzivat byt ma ¢len - ndjemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby, které s nim bydli, pravo
uzivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni, jejichZz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Néjemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi zajistujici ostatnim najemcim
vykon jejich prav.

V pripadé planované nepfitomnosti delSi nez dva mésice je ¢len — ndjemce povinen s predstihem informovat druzstvo
o skutecnosti, ze bude v byté nebo nebytovém prostoru dlouhodobé nepfitomen a obtizné dosazitelny, soucasné
oznacdit osobu, kterd po tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy to bude nezbytné nutné; pokud
takovou osobu neoznaci, je touto osobou druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé
poruseni povinnosti najemce.

DruZstvo ma pravo poZadovat, aby v najemcové domacnosti zZil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu
a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych podminkach.

Najemce je povinen hradit najemné ve vysi stanovené na zakladé obecné zavaznych pravnich predpist, jakoz i Ghrady
na plnéni spojend s uzivanim bytu a zdlohy na né. Najemce je povinen provadét béznou udrzbu a drobné opravy v byté
nebo nebytovém prostoru souvisejici s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru na vlastni naklad bez prava
vyporadani téchto nakladd.

€.35
Povinnosti druzstva ke ¢lenu - najemci

DruZstvo je povinno zajistit ¢lenu - najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
bytu, zejména je povinno odevzdat mu byt ve stavu zpUsobilém pro radné uzivani a podle moznosti spolecné se ¢lenem
- ndjemcem jej v tomto stavu udrZovat a zlepSovat.
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Cl. 36
Provadéni oprav v byté

Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon prava ¢lena —
najemce druZstevniho bytu ohrozen, ma ¢len pravo po predchozim pisemném upozornéni druzstva zdvady odstranit
v nezbytné mife a pozadovat od ného nahradu Gcelné vynaloZzenych naklad(. Pravo na nahradu musi uplatnit u
druzstva pisemnou formou bez zbyte¢ného odkladu.

Nepostara-li se ¢len — najemce druzstevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav a béznou Gdrzbu bytu, ma
druzstvo pravo ucinit tak po predchozim pisemném upozornéni ¢lena na jeho ndklad samo a poZadovat od néj
nahradu.

Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povérené osobé, aby proved! instalaci a
udrzbu zafizeni pro méreni, regulaci a rozvod tepla, teplé a studené vody jakoZ i odpocet namérenych hodnot. Stejné
je povinen umoznit pristup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu.

Cl. 37
Oznameni oprav v byté

Clen — najemce druistevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potiebu téch oprav v byté,
které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl. 38
Odstranéni zavad a poskozeni

Clen — najemce druZstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v domé sdm nebo ti, kdo
s nim bydli, a to na vlastni naklady a bez prava na jejich nahradu; nejedna-li se o zavady a poskozeni odstranitelné
v ramci bézné udrzby a drobnych oprav, je ¢len — ndjemce oprdvnén odstranit zavady a poskozeni po predchozim
souhlasu predstavenstva druzstva; predstavenstvo druistva muiZe povéfit k udéleni souhlasu feditele kancelafe
druzstva. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po predchozim pisemném upozornéni ¢lena zavady a poskozeni
odstranit a poZzadovat od ného nahradu.

€l. 39
Provadéni stavebnich tprav ¢clenem

Clen — najemce druZstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
predstavenstva druZstva a to ani na svdj naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat,
aby ¢len — najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil.

€l. 40
Provadéni stavebnich uprav druzstvem

Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povérené osobé, aby provedlo instalaci,
zjisténi technického stavu a udrzbu zafizeni pro méreni aregulaci tepla, teplé a studené vody. Stejné je povinen
umoznit pristup k provedeni udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych druzstvem a také umoznit pristup
k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou umistény v byté a patti do spolecnych ¢asti domu.

a.am
Najemné z bytu a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru)

Clen — najemce druistevniho bytu je povinen platit ndjemné z bytu (nebytového prostoru) v pomérné vysi skutecné
vynaloZzenych nakladll na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi a Uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu (nebytového prostoru). Clenové, ktefi jsou ndjemci druZstevnich byt(, hradi v ndjemném bytovému druZstvu
pouze Ucelné vynaloZené naklady bytového druZstva vzniklé pti spravé téchto druzstevnich bytl, véetné nakladd na
opravy, modernizace a rekonstrukce dom, ve kterych se nachazeji, a pfispévkl na tvorbu dlouhodobého financ¢niho
zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich bytd.

Celkovou vysi ndjemného z bytu a Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) stanovi podle
predpokladanych nakladG predstavenstvo druzstva s prihlédnutim k ndvrhu vyboru samospravy k predpokladanym
nakladiim. Nedojde-li k dohodé, stanovi jejich vysi predstavenstvo druzstva.

Soucasti ndjemného je také pravidelny nebo jednorazovy prispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy
a dodatecné investice. Jeho vysi stanovi predstavenstvo v souladu s predpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji
na dodatecné investice vdomé. Zlstatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice se prevadi do pfistiho
roku a nevyporadava se s najemcem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ani pfi ukonceni najmu.
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4) Najemné z bytu spolu s Uhradou za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se plati zdlohové a to
mésicné nejpozdéji do posledniho dne pfislusného mésice.

5) Rozdil mezi zalohou a skute¢nymi naklady vynaloZenymi druzstvem na provoz a spravu bytu (nebytového prostoru) za
kalendarni rok, vyuctuje druzstvo se ¢lenem dle pravnich predpist Rozdil mezi platbou a ¢erpanim dlouhodobé zalohy
na opravy, udrzbu a dodatec¢né investice se do vyuctovani nezahrnuje.

6) Vyuctovani zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se provadi oddélené pro kazdy druh
zalohy dle pfislusného pravniho predpisu.

7) Vyucétovanim zjistény preplatek podle odst. 4 a 5 druzstvo ¢lenovi vrati do 30. 7. roku nasledujiciho po kalendarnim
roce, za ktery se vyuctovani provadi. Ve stejné Ihité je ¢len povinen uhradit druZstvu zjistény nedoplatek. Druzstvo je
opravnéno provést jednostranné zapocteni svych pohledavek a jejich prislusenstvi vici dluznikovi druzstva.

8) Nezaplati-li ¢len — najemce druZstevniho bytu (nebytového prostoru) zalohu na najemné z bytu a zadlohu na plnéni
poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) do posledniho dne pfislusSného mésice po jejich splatnosti, je
povinen zaplatit druzstvu pfislusenstvi pohledavky dle obecné zdvaznych pravnich predpisa.

9) Neoznacena platba ndjemného nebo zalohy na Uhradu sluzeb a plnéni, které jsou s uzivanim bytu spojené, se pouzije
k uhradé nejstarsi pohledavky druzstva, kterou ma z titulu ndjmu bytu a poskytovanych sluzeb za najemcem.

10) Soucasti najemného z bytu je ¢astka uréena na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy, Gdrzbu a dodatecné investice. Jeji
vysi stanovi predstavenstvo druzstva na navrh vyboru samospravy v souladu s predpokladanou mirou postupného
opotiebeni objektu a s tim souvisejicimi naklady na opravy, pfipadné vydaji na dodatecné investice vdomé. Zlstatek
dlouhodobé zalohy na opravy, Udrzbu a dodatecné investice se prevadi do pfistiho roku.

11) Soucasti Ghrad za uzivani bytu jsou splatky avéru:

a) poskytnutych druZzstvu penéznim Ustavem, pripadajici na jeho byt a diim, v némz byt je, a Urokd z nich plynoucich
poskytnutych penéznim Ustavem;

b) v ptipadé vnitrodruzstevni zapajcky rozhodne o vysi splatek predstavenstvo druzstva.
Cl. 42
Slevy ndjemného z bytu

1) Clen - najemce druistevniho bytu ma pravo na pfiméienou slevu z p¥islu$né &asti predpisu najemného z bytu, pokud
druzstvo pres jeho pisemné upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu
zhorsuje jejich uzivani.

2) Stejné pravo ma Clen - najemce druzZstevniho bytu, jestlize stavebnimi Upravami v domé se podstatné nebo po delsi

dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu. Pravo na slevu ndjemného z bytu nebo z thrad za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu je tfeba uplatnit u druzstva pisemné bez zbyte¢ného odkladu.

€.43
Sankce za neplnéni najemného z bytu (nebytového prostoru)

1) Clen - nadjemce je povinen si pravidelné kontrolovat provadéni plateb nijemného z bytu (nebytového prostoru) a
Uhrady plnéni poskytovanych s uzivanim bytu.

2) Je-li na druZstvu zjistén nedoplatek za ndjemné z bytu (nebytového prostoru) nebo za Uhradu plnéni poskytovanych
v souvislosti s uZivanim bytu (nebytového prostoru), bude pristoupeno neprodlené kjeho vymahani. Pravo
predstavenstva druzstva rozhodnout o vylouceni ¢lena — ndjemce z druzstva tim neni dotéeno.

Cl. a4
Spole¢ny najem druistevniho bytu manzely

1) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je souéasti spoleéného jméni manZell, spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy k
druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném najmu manzel(. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spoleéného jméni manzell, spojen najem druzstevniho bytu, jde o spolecny ndjem manzel.

2) Spole¢ny najem druzstevniho bytu mlze vzniknout jen mezi manzely.

3) Pfeménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzeld na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzeld, nema tato skutecnost vliv na
spole¢né najemni pravo.

4) Je-li jeden z manZeld vyluénym clenem bytového druZstva, maji oba manZelé spolecné najemni pravo podle
obcanského zdkoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vylucnym ¢lenem druZstva. Zanikne-li ¢lenstvi
manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spolecné ndjemni pravo odvozeno, zanikd také ndjemni pravo druhého
manzela.
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€. 45
Vyfizovani zaleZitosti mezi manzely v pfipadé spolecného najmu

1) Béiné zaleZitosti, tykajici se spole¢ného najmu druZzstevniho bytu manzely, mdze vyfizovat kazdy z manzeld v rdmci
obvyklé spravy. V ostatnich pfipadech je tfeba souhlasu obou manzeld. Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného
najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

Cl. 46
Zanik spole¢ného najmu druistevniho bytu
1) Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne z dlivodi stanovenych zakonem, zejména:
a) smrtijednoho z manzeld,
b) zanikem ndjmu druzstevniho bytu.
€. a7
Zanik spolecného clenstvi

1) Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzeld v druZstvu, jsou pravni poméry manzeld po zaniku jejich manZelstvi upraveny
pravidly zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, o spolecném najemnim pravu
odvozeném od prava toho z manzel(, jenz je vylu¢nym ¢lenem druzstva.

2) Vzniklo-li manzeldm spolec¢né Elenstvi v druZstvu, zdstava Clenstvi a pravo uZivat druZstevni byt tomu z rozvedenych
manzel(, jenz byl takto uréen v ramci vyporadani spole¢ného jméni manzeld.

3) Zemfe-li manzel a manZelé nebyli spoleénymi ¢leny druZstva, pfechdzi ¢lenstvi v druzstvu a ndjem druzstevniho bytu na
dédice, kterému pfipadl ¢lensky podil. Zemfe-li manzel a manzelé byli spole¢nymi ¢leny druzstva, zdstavd ¢lenem
druZstva a jedinym najemcem druzstevniho bytu pozlstaly manzel.

Cl. 48
Podnajem bytu (¢asti bytu)

1) Clen — najemce mize byt nebo jeho &ast prenechat jinému do podnajmu na dobu uréenou ve smlouvé o podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem predstavenstva druZstva. Poruseni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni
povinnosti ¢lena druzstva vyplyvajici z ndjmu a tento ¢len — najemce muze byt vyloucen rozhodnutim predstavenstva
druZstva dle ¢l. 23 téchto stanov.

2) Poplatek vybirany za podndjem bytu schvaluje shromazdéni delegdtl, které mulze timto povéfit predstavenstvo
druZstva.

3) Po skonceni podnajmu podnajemce nema pravo na ndhradni podnajem.

4) Druistevni byt ani jeho ¢ast nemlze byt vyuZivan pro poskytovéni docCasného ubytovani v soukromi podle
Zivnostenského zakona.

€l. 48a
Vyména bytu meazi ¢leny druzstva

Vyménou bytu mezi ¢leny druZstva se rozumi vzajemna zména v osobé najemce druzstevnich bytl téch ¢lenl druzstva,
jimZ svéd¢i pravo najmu druzstevniho bytu; vyména bytu mezi ¢leny druzstva je vazana na prevod druzstevniho podilu
mezi ¢leny druZstva.

Cl. 49
Zanik najmu druzstevniho bytu
1) Najem druZstevniho bytu zanika zejména:
a) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu ke dni stanovenému v dohodg,
b) zanikem ¢lenstvi,
c) uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,

d) prevedenim bytu do vlastnictvi ¢lena.
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¢l. 50

Najem nebytovych prostor

1) O najmu nebytovych prostor plati obdobné ustanoveni o najmu byta.
2) Nebytovy prostor nelze pronajmout bez souhlasu vyboru samospravy ptislusného domu.
€.51
Zajisténi fadného vyuziti bytd
1) Druzstvo dba, aby druzZstevni byty, se kterymi hospodafi, byly fadné a ucelné vyuZivany k bytovym uceldm.

2) Byt nebo jeho ¢ast mlze ¢len - najemce bytu nebo ¢lenové jeho domdécnosti docasné nebo trvale pouzivat i k jinym
uceldm nez k bydleni jen se souhlasem predstavenstva druZstva, které jej vyda s pfihlédnutim ke stanovisku vyboru
samospravy prislusného domu a v souladu se zdkonnymi predpisy. Takové pouzivani bytu musi byt v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

€l. 52
Slouceni byt
1) Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (¢asti bytu) jen se souhlasem shromazdéni delegatt.

2) Shromazdéni delegatli povoli slouceni zejména tehdy, jestlize se tim dosahne ucelnéjsiho vyuZiti bytového prostoru
¢leny domacnosti.

€l. 53
Rozdéleni bytu
1) Byt je mozné rozdélit na dva nebo vice samostatnych bytl jen se souhlasem shromazdéni delegat(.

2) Shromazdéni delegatli povoli rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosahne uUcelnéjsiho vyuZiti bytového
prostoru.

Cl.54
Soubhlas ke slouceni nebo rozdéleni bytu

1) Souhlas shroméazdéni delegétli se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho Gradu, které je
nutné podle zvlastnich predpisu.

2) V souvislosti se sloucenim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo druzstva soudasné prerozdéli naklady a zdroje
financovani sloucenych nebo rozdélenych byt a urdi vysi ¢lenskych podild a zlstatek nesplaceného investi¢niho Uvéru
pfipadajicich na pfislusné byty.

Cdst VI.
Orgadny druistva

€l. 55

Organy druzstva

1) Organy druZstva jsou:
a) shromazdéni delegatd,
b) predstavenstvo druZstva,
c) kontrolni komise druzstva,
d) clenska schiize samospravy,
e) vybor samospravy,
f)  feditel kancelafe druzstva
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€l. 56

Zpusobilost k vykonu funkce

1) Clenem predstavenstva druzstva, kontrolni komise, vyboru samospravy nebo delegdtem mize byt pouze zletila fyzicka
osoba, ktera je clenem druZstva, je plné svépravna, trestné bezihonna a spliuje dalsi pozadavky stanovené obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

2) Prestane-li ¢len vySe uvedenych orgdnl spliiovat podminky stanovené pro vykon funkce, jeho funkce zanika; o této
skutecnosti je ¢len povinen informovat druzstvo bez zbyte¢ného odkladu.

3) Nebude-li uréeno jinak rozhodnutim shromazdéni delegat(i, maji clenové organd druzstva narok na odménu ve vysi, v
jaké byla tato odména poskytnuta ¢lenim orgdnt v minulém ucetnim obdobi, s navySenim o rocni miru inflace
vyjadfenou pfirlistkem primérného indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice za dvanact (12) mésich
predchazejiciho kalendafniho roku, zvefejfiovaného Ceskym statistickym Gradem, ktery vyjadfuje procentni zménu
pridmérné cenové hladiny za obdobi uplynulych 12 mésict.

€. 57
Poslani organt druistva
1) Organy druzstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle téchto stanov a zakona spadaji do jejich plsobnosti.
2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji po svém predchozim fadném svolani.

3) Kolektivni organy druZstva jsou zpUsobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend, nestanovi-li
tyto stanovy jinak. Usneseni je ptijato, bylo-li pro né hlasovano alespor nadpolovi¢ni vétsinou pritomnych hlasd, pokud
tyto stanovy nebo pravni predpisy nestanovi jinak.

€. 58
Funkéni obdobi
1)  Funk¢ni obdobi ¢lent orgdnt druzstva Cini pét let.
2) Clenové organ( druzstva mohou byt voleni opétovné.
€. 59

Odpovédnost ¢lenh organi druzstva

1) Clenové orgdnl druZstva jsou povinni vykondavat svou plisobnost s péci Fadného hospodare, zachovavat miéenlivost o
davérnych informacich a skutecnostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zplsobit Skodu,
dodrZovat pravni predpisy, stanovy a usneseni vys$sich organ( druzstva, pokud nejsou v rozporu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

€l. 60

Odvolani ¢lena voleného organu

1) Neplni-li ¢len voleného organu radné svoji funkci, mlze jej pfed uplynutim funkéniho obdobi odvolat organ, ktery jej
zvolil a povolat dnem uUcinnosti odvolani zvoleného nahradnika podle stanoveného poradi.

2) Clen druZstva, ktery je do nové funkce zvolen, mize z funkce odstoupit, je viak povinen oznamit to organu, jeho? je
¢lenem. Jeho funkce konci dnem, kdy odstoupeni projednal organ, ktery ho zvolil. Pfislusny organ musi projednat
odstoupeni na svém nejblizsSim zasedani poté, kdy se o odstoupeni dovédél, nejdéle vsak do tfi mésici od doruceni
ozndmeni o odstoupeni tomuto orgdnu. Po marném uplynuti této Ihity se odstoupeni poklada za projednané.

3) V pfipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho funkce, zvoli nejblizsi
shromazdéni delegatl nového ¢lena predstavenstva. Nebude-li z divodu uvedeného ve vété prvni predstavenstvo
schopné plnit své funkce, jmenuje chybéjici ¢leny soud na navrh osoby, kterd na tom osvédci pravni zajem, a to na
dobu, nez bude fadné zvolen chybéjici ¢len nebo ¢lenové, jinak mizZe soud i bez ndvrhu druzstvo zrusit a natidit jeho
likvidaci..

Cl.e1
Neslucitelnost funkci
1) Funkce ¢lena predstavenstva druzstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

2) Clenové predstavenstva druZstva a kontrolni komise nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutdrnich a dozoréich organd
pravnickych osob s obdobnym predmétem Ccinnosti nebo osobou v obdobném postaveni, ledaze se jednd o
spolecenstvi vlastnikd jednotek.
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3) Zaméstnanci, jez vykondvaji spravu druZstva, nemohou byt voleni do kontrolni komise druzstva. Do predstavenstva
druzstva mohou byt voleni v poctu dvou ¢lend a to reditel kancelare a jeden zaméstnanec.

¢l.e62
Hlasovani v druzstvu
1) Kazdému ¢lenu druzstva i kazdému ¢lenu organu druzstva naleZi jeden hlas.
2) Vorganech druzZstva se hlasuje verejné. V jednotlivych pfipadech se mulZe jednaci orgdn usnést na hlasovani tajném.
3) Volba predstavenstva a kontrolni komise probiha vzdy tajné.

4) Predstavenstvo a kontrolni komise mohou rozhodovat per rollam ve smyslu § 652 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist.

¢l.63
Zpuasob jednani v organech

1) Organy druZstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvdleném potadu jednani, popt. o zaleZitostech, o
jejichz projednavani se organ dodatecné usnesl; doplnéni poradu jednani je mozné, jsou-li pritomni vsichni ¢lenové
organu druzstva a s timto doplnénim vsichni takto pritomni ¢lenové druzstva vyjadfi souhlas. Toto neplati v pfipadé
shromazdéni delegattl, kdy program shromazdéni delegatli nelze po odeslani pozvanek delegatim ménit.

2) Jednani orgadnu spociva v predneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonceno usnesenim. Jednani je
treba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

Cl.6a
Zapisy z jednani organi
1) O prGbéhu jednani vSech organl druZstva se poftizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schize,
b) pfijata usneseni,
c) vysledky hlasovani,
d) namitky a protesty ¢lenl organu.

2)  Prilohu zapisu tvofi seznam Gcastnikd jednani, pozvanka na néj a podklady, které byly predloZeny k projednavanym
bodlm.

3) Zapisy a usneseni z jednani organl druzstva musi byt vyhotoveny v pisemné formé nejdéle 14 dn(l po jednani.
4) Kazdy ¢len druZstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho prilohy k nahlédnuti v sidle druZzstva.
5) Schvélené usneseni shromazdéni delegatd je k nahlédnuti v sidle druzstva.

6) Podrobnosti o postupu organu druzstva pfi volbach a odvoldni, o jednani a rozhodovani a ovérovani zapisu upravuje
volebni a jednaci rad, které schvaluje shromazdéni delegatd.

7) Zapisy z jedndni druZstva a veskeré dokumenty a informace o druZstvu jsou vnitfni zaleZitosti druZstva a nemohou byt
zverejfiovany bez souhlasu pfislusného organu druzstva, vyjma ptipadd stanovenych zakonem.

€l. 65
Shromazdéni delegatt

1) ShromaZzdéni delegatl je nejvy3sim organem druZstva. Shromazdéni delegatl pini v pIném rozsahu plsobnost ¢lenské
schize.

2) Do vyluc¢né plisobnosti shromazdéni delegatl patti:
a) pfijimat a ménit stanovy a jednaci rad,
b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva druzstva a kontrolni komise,
c) projedndvat a schvalovat zpravy predstavenstva druzstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,

d) rozhodovat o zékladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat zésady hospodareni, zasady stanoveni najemného
a Uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytl, fadnou Ucetni zavérku a rozhodovat o tom, jak se naloZi se ziskem
a uhradi pfipadna ztrata,
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e) schvalovat statuty fondd,

f)  rozhodovat o ndmitkach proti usneseni predstavenstva druzstva,

g) rozhodovat zruseni a zméné pravni formy druZstva,

h) stanovit zasady urceni vySe plnéni za jednani provadéna druzstvem z podnétu ¢i ve prospéch jednotlivého ¢lena,
i) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich,

j)  rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitymi vécmi, ve kterych jsou byty nebo s byty

3) Shromazdéni delegatd si mizZe vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které pravni predpisy ani
stanovy do jeho plsobnosti nesvéfuji; to neplati, jestliZe se jednd o zaleZitosti svéfené pravnimi predpisy do
plsobnosti pfedstavenstva nebo kontrolni komise druzstva.

4) Jestlize si shromazdéni delegatd vyhradi rozhodovani o urdité zalezitosti do své plsobnosti, nemlze byt o této
zaleZitosti rozhodovdno na témze shromazdéni delegatl, na kterém si shromazdéni delegatl rozhodovani o urcité
zalezitosti vyhradilo, ledaZe jsou na shromazdéni delegatl pritomni vsichni delegati a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude
tato véc projednavat na tomto shromazdéni delegata.

Cl. 66
Svolani shromazdéni delegatd
1) Jednani shromdazdéni delegatl druZstva svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné jednou ro¢né.

2) Shromazdéni delegatd musi byt svolano nejpozdéji do tficeti dnl ode dne doruceni Zadosti, pozada-li o to pisemné:

a) 10 % zvolenych delegdtl, jejichZ vykon funkce ke dni doruéeni Zadosti pfedstavenstvu nezanikl,
b) kontrolni komise.

3) Na Zadost kontrolni komise nebo delegatli uvedenych v odst. 2 nebo v ddleZitém zajmu druZstva mlze shromazdéni
delegdatl svolat nejméné jedna tretina ¢lend predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat
predstavenstvo a neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

4) Jestlize predstavenstvo nesvola shromazdéni delegatl tak, aby se konalo do tficeti dnd od doruceni Zadosti, je tak
povinen ucinit organ uvedeny v odst. 3. Clenové predstavenstva jsou spole¢né a nerozdilné povinni vydat této osobé
na jeji Zadost seznam ¢len(, popr. delegatl druZstva. Jestlize tak osoby nebo organ uvedené v odst. 3 neucini do 10
dnd poté, co uplynula lhita pro svolani shromazdéni delegatl predstavenstvem, muize shromazdéni delegatl svolat a
vsechny uUkony s tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vsemi delegdty, ktefi o svolani shromazdéni
delegdtt pozadali.

5) Porad jednani musi byt oznamen na pozvankach pred zasedanim shromazdéni delegatl, zaslanou vsem delegatim v
pisemné nebo se souhlasem delegata pouze v elektronické podobé na adresu bydlisté delegata uvedenou v seznamu
delegatl, popfipadé na jinou dorucovaci adresu oznamenou delegdtem, a to nejpozdéji osm dnd pred dnem konani

shromazdéni delegatll. Zaroven se pozvanka uverejni na informacni desce druzstva. Pisemné pozvanky déale obsahuji
datum, hodinu a misto jednani. Spolu s pozvankou se zpravidla zasilaji i pisemné podkladové materialy.

6) Na shromdzdéni delegatl musi byt pozvani vsichni zvoleni delegéti. Kli¢ ke stanoveni poctu delegatli urcuje volebni a
jednaci tad, které schvaluje shromaidéni delegatl. Kaidy zdelegétll se voli stejnym poctem hlasd. Clenové
predstavenstva druzstva a kontrolni komise se shromazdéni delegatli Ucastni z titulu své funkce. Pokud nejsou fadné
zvolenymi delegaty, disponuji hlasem poradnim.

7) Shromazdéni delegatl se ucastni navrhovani kandidati do predstavenstva a kontrolni komise druzstva.
8)  Pfi hlasovani ma kazdy delegat jeden hlas. Nahradnici delegétl se nezfizuji.

9) Pfi hlasovani o zavaznych zméndach, které jsou uvedené v ¢l. 65 odst. 2 pism., f), h), j), k) jsou tyto zmény schvalené
pouze pfi souhlasu ¢ty pétinové vétsiny pritomnych delegata.

Cl. 67
Usnasenischopnost shromazdéni delegatl

1) Neni-li shromazdéni delegatli schopno se usnaset, svola ten, kdo svolal plvodni shromazdéni delegat(, je-li to stale
potifebné, bez zbytecného odkladu, nahradni shromazdéni delegatl se stejnym programem, a to stejnym zpUsobem
jako plvodni shromaZzdéni delegatl a samostatnou pozvankou. Nahradni shromazdéni delegétll je schopné se usnaset,
je-li pfitomno alespori 10 % vsech zvolenych delegati, nejméné vsak 5 delegat(.
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2) V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v Casti, ktera upravuje podminky, za nichz vznikne ¢lenovi druzstva pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se vyzaduje souhlas 3/4 vsech ¢lent
druZstva a souhlas téch ¢lenl druzstva, kterym se pfi splnéni podminek pro vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) maji zménit tyto podminky.

3) K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena, a k rozhodnuti
o zvyseni zékladniho ¢lenského vkladu se vyzaduje souhlas delegatd, ktefi zastupuji alespor 3/4 vsech ¢lend druzstva.

4) Usneseni shromazdéni delegatll se osvédcuje verejnou listinou, pokud se jedna o
a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoZ disledkem je zména stanov;
b)  zruSeni druzstva s likvidaci;
c) preménu druistva;
schvaleni prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové casti jméni, ktera by znamenala podstatnou zménu
skutec¢ného predmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva

Cl. 68
Neplatnost usneseni shromazdéni delegat

1) Kazdy clen, likvidator nebo clen predstavenstva nebo kontrolni komise se mlzZe navrhnout soudu, aby rozhodl o
neplatnosti usneseni shromazdéni delegatli pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami, pokud se neplatnosti
nelze dovolat u organ( druzstva.

2) Pravo dovolat se neplatnosti usneseni zanika do tfi mésict ode dne, kdy se navrhovatel o usneseni dozvédél nebo mohl
dozvédét, nejpozdéji vsak do jednoho roku od pfijeti usneseni.

3) Nebylo-li pravo podle odst. 2 uplatnéno v zakonné Ih(té, pfipadné nebylo-li ndvrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno,
nelze platnost usneseni shromazdéni delegatll jiz prezkoumavat, ledaze pravni predpisy stanovi jinak.

4) Dlvodem neplatnosti usneseni delegdtt je i jeho rozpor s dobrymi mravy.
Usneseni shromazdéni delegatt neni neplatné jen z dlivodd uvedenych v § 703 zédkona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich
spolec¢nostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisa.

€l. 69
Pfedstavenstvo druistva
1) Predstavenstvo druZstva je statutarnim organem druzstva

2) Predstavenstvo druZzstva fidi ¢innost druZstva a rozhoduje o viech zaleZitostech druzstva, které nejsou zdkonem nebo
stanovami vyhrazeny jinému organu.

3) Predstavenstvo druZzstva plni usneseni shromazdéni delegatli a odpovida mu za svou ¢innost; nikdo vSak neni opravnén
udélovat predstavenstvu pokyny k obchodnimu vedeni druZstva. Za predstavenstvo jedna navenek predseda nebo
mistopredseda. Je-li vSak pro pravni jednani, ktery Cini predstavenstvo, predepsana pisemna forma, podepisuje jej
predseda predstavenstva, v jeho nepfitomnosti mistopredseda predstavenstva a dalsi ¢len predstavenstva..

4) Volebni obvod delegétll je urcen dle jednotlivych samosprav; neni-li v ramci samospravy vice jak 60 ¢lent druzstva, pak
¢leny z této samospravy zastupuje na shromazdéni delegati 1 delegat, ma-li samosprava vice jak 60 ¢lend druzstva,
pak ¢leny z této samospravy zastupuji na shromazdéni delegatd 2 delegati.

5) Predstavenstvo druZzstva se schazi podle potreby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do 10 dnli od doruceni
podnétu kontrolni komise, ledaze dlivody uvedené v podnétu kontrolni komise odpadly.

6) Predstavenstvo voli ze svych ¢lend predsedu predstavenstva a mistopredsedu. Mistopredseda zastupuje predsedu
v dobé jeho nepfitomnosti. Zastupovanim mohou byt povéreni i dalsi Clenové predstavenstva v urcitém poradi
stanoveném predstavenstvem.

7) Predseda predstavenstva organizuje a fidi jednani predstavenstva.
8) Predstavenstvo druzstva ma pét ¢lend.
9) Clenové predstavenstva druistva se voli z ¢lendl druZstva.

10) Schuzi predstavenstva druzstva se mohou zUcastnit s hlasem poradnim povéreni ¢lenové kontrolni komise.
Clen predstavenstva muze z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy odstoupeni projednalo nebo mélo

projednat shromazdéni delegat(, pficemz projednani odstoupeni z funkce musi byt ucinéno bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak na neblizSim zasedani po doruceni ozndmeni o odstoupeni. Vykon funkce vSak konci nejpozdéji 3
mésice od doruceni tohoto oznameni druZstvu. Jestlize Clen predstavenstva oznami své odstoupeni na zasedani
predstavenstva konci vykon funkce uplynutim 3 mésict po takovém oznameni, neschvali-li pfislusny orgdn na jeho
zadost jiny okamzik zaniku funkce.
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€. 70
Opravnéni predstavenstva druistva
Predstavenstvo druzstva mGzZe v ramci zakonného zastupovani druzstva poveéfit zastupovanim druzstva i jiné osoby.
.71
Jednani predstavenstva druistva

Schizi predstavenstva druZstva svoldva a fidi predseda predstavenstva, vjeho nepfitomnosti mistopredseda
predstavenstva, popfipadé povéreny clen predstavenstva.

Jednotlivé zaleZitosti predloZené k projedndni uvadi a odlvodriuje zpravidla ten, kdo je predklada, pricemz soucasné
predklada i navrh usneseni.

Predseda predstavenstva, v jeho nepritomnosti mistopredseda predstavenstva:
a) svolava a fidi schiize predstavenstva druzstva a navrhuje program jeho jednani,
b) organizuje pfipravu schizi pfedstavenstva druZstva, rozhoduje o pfizvani dalSich ucastnikd jednani,
c) jednajménem predstavenstva druzstva navenek ve vsech vécech druzstva,
d) zavykon funkce odpovida predseda predstavenstvu
€.72
Reditel kancelaFe druzstva

Reditel kancelaFe druZstva Fidi a organizuje béinou ¢innost spravy druZstva a jejich zaméstnancd ve smyslu pracovné
pravnich a ostatnich obecné zavaznych pravnich predpist.

Pracovni pomér Feditele kancelafe vznikd na zakladé pracovni smlouvy. Reditele kanceldfe druistva navrhuje na
zakladé otevieného a nediskriminaéniho postupu predstavenstvo druzstva a do funkce jej volbou ustanovuje
shromazdéni delegatll. Je podfizen predstavenstvu druZstva.

Shromazdéni delegatli povéruje predstavenstvo druZzstva stanovenim pravidel odménovani feditele kancelare v ramci
shromazdénim delegatl schvaleného rozpoctu.

Prdva a povinnosti ¢lenl predstavenstva nejsou dotéeny pravy a povinnostmi reditele kancelare druzstva.
€.73
Kontrolni komise

Kontrolni komise je povinna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti jeho ¢lend. Kontrolni komise
je nezavisla na ostatnich organech druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodareni druzstva.

Kontrolni komise se vyjadfuje k radné Gcetni zavérce a ndvrhu na rozdéleni zisku nebo na Uhrady ztraty druzstva.
Na zjiSténé nedostatky upozornuje kontrolni komise predstavenstvo druzstva a dohliZi na zjednani napravy.
Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl predsedu.

Predstavenstvo druzstva je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které
mohou mit zavazné dusledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lend.

Povéreny clen kontrolni komise je opravnén se Ucastnit vSech jednani organl druZstva; neni-li jej, pak toto pravo
prislusi predsedovi kontrolni komise.

K jednotlivym jednanim muze kontrolni komise povérit jednoho nebo vice ¢len(, ktefi v této véci maji opravnéni zadat
informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

10) Pro ¢leny kontrolni komise plati odpovédnost podle ¢lanku 59.
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C.74
Postaveni kontrolni komise
Kontrolni komise ma tfi ¢leny a jednoho nahradnika.

Clenové kontrolni komise a jeji nahradnici se voli ze €lenl druZstva tak, aby jednotlivi élenové kontrolni komise byli
nezavisli na ostatnich ¢lenech kontrolni komise a ¢lenech predstavenstva druzstva. Cleny kontrolni komise nemohou
byt ¢lenové predstavenstva druZstva a zaméstnanci druzstva.

Clen kontrolni komise nesmi provadét kontrolu a byt Gi¢asten projednavani kontroly samospravy, které je ¢lenem.
Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl predsedu.

Kontrolni komise podava zpravy o své Cinnosti shromazdéni delegatd.

Clen kontrolni komise m(Ze z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce koné&i dnem, kdy odstoupeni projednalo nebo mélo
projednat shromazdéni delegatl, pficemz projednani odstoupeni z funkce musi byt uéinéno bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vsak na nejblizSim zasedani po doruc¢eni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce konci nejpozdéji 3 mésice od
doruceni tohoto oznameni druzstvu. Jestlize ¢len kontrolni komise ozndmi své odstoupeni na zaseddani kontrolni
komise, konci vykon funkce uplynutim 3 mésicl po takovém ozndmeni, neschvali-li ptislusny organ na jeho Zadost jiny
okamzik zaniku funkce.

€. 75
Jednani kontrolni komise
Schizi svolava a fidi predseda, popfipadé povéreny clen kontrolni komise.

Podklady pro jednani schizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontroldch a revizich, jakoZ i navrhy na
opatreni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych lhitach povéreni ¢lenové komise, ktefi také komisi
informuji o priibéhu provérek a kontrol.

€. 76
Samosprava

Samosprava je organizacni jednotkou druZstva; samosprdva sestavd alespon zjednoho bytového domu. Seznam
samosprav je prilohou €. 1 téchto stanov.

Cinnost samospravy zajistuje ¢lenska schiize a vybor samospréavy, nebo povéreny predseda samospravy.

Samosprava spolurozhoduje o zplisobu zajisténi vsech cinnosti v oblasti své pUsobnosti. Samosprava dba na
dodrZovani predpist poZzarni ochrany a na pouzitelnost vécnych prostfedkd pozarni ochrany.

Pokud v okruhu pUsobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikd jednotek, ztraci organy samospravy pravomoc
rozhodovat o otdzkach, které jsou timto zakonem vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi vlastnikd jednotek.

€.77
Clenska schiize samospravy

Clenska schiize samospravy projedndava zaleZitosti okruhu plisobnosti samospravy a seznamuje své ¢leny s ¢innosti a
celkovym stavem druzstva. Cleny samospravy jsou viichni ¢lenové druZstva zatazeni do okruhu jeji ptisobnosti.

Clenska schiize samospravy zejména:
a) projedndva navrh rozpoctu samospravy,

b) projednavéd vysledky hospodareni samospravy a uklddd vyboru samospravy ukoly k odstranéni zjisténych
nedostatkd hospodareni,

c) urcuje pocet ¢lenll vyboru samospravy; pocet ¢lenli vyboru samospravy nesmi byt mensi nezZ tfi osoby a vétsi nez
sedm osob,

d) voli ze svého stfedu ¢leny vyboru samospravy v poctu tfi az sedmi ¢lent samospravy,
e) projedndva a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti,

f)  voli delegdty na shromdazdéni delegatli v poCtu stanoveném predstavenstvem druzstva,
g) projednava zpravy delegdtl o vykonu jejich funkce na shromazdéni delegat,

h) dava souhlas ke zméné charakteru uzivani spolecnych prostor domu.
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C.78
Svolani élenské schiize samospravy
1) Clenskou schiizi samospravy svolava vybor samospravy podle potfeby, nejméné viak jednou do roka.
2)  Vybor samospravy musi svolat ¢lenskou schiizi samospravy, pozada-li o to:
a) jedna tfetina vSech ¢leni samospravy,
b) predstavenstvo druZstva, nebo
c) delegat prislusné samospravy.

3) Nevyhovi-li vybor samospravy Zadosti podle odst. 2 do jednoho mésice, je osoba, jez pozadala o svolani ¢lenské schlze
samospravy, opravnéna svolat ¢lenskou schlizi samospravy sama.

4)  Clenskou schlizi samospravy idi predseda samospravy nebo povéreny &len vyboru samospravy; v pripadé, 7e ¢lenskou
schlizi samospravy svolalo predstavenstvo druZstva, fidi ji povéreny ¢len predstavenstva.

5) O svolani ¢lenské schlize samospravy a o poradu jednani musi byt ¢lenové samospravy uvédoméni nejméné osm dna
pred jejim konanim.
€.79

Jednani ¢lenské schize samospravy

1) Clenska schize samospravy je zplsobild se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina ¢lend samospravy. V pripadé
rozhodovani podle ¢l. 77 odst. 2 pism. g) je tfeba souhlasu nadpoloviéni vétsiny vech ¢lend samospravy.

2) Pokud neni ¢lenska schlze samospravy usnasenischopna, Ize svolat nahradni zasedani ¢lenské schlize samosprévy tim,
kdo puvodni zasedani ¢lenské schlize samospravy svolal, a to novou pozvénkou ve |hité osmi dnd od predchoziho
zasedani Clenské schilize. Z pozvanky musi byt ziejmé, Ze se jedna o nahradni zasedani ¢lenské schiize.

3) Na ndhradnim zasedani muze clenskd schlize jednat jen o zaleZitostech zarazenych na porad predchoziho zasedani.
Usneseni mUiZe pfijmout za Ucasti libovolného poctu ¢lend.

Cl. 80
Ucast na ¢lenskych schiizich samospravy
1)  Clen se zucastriuje Elenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem.

2) Clen - najemce, které se nachazi v okruhu plisobnosti réiznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, zt¢astriuje se jejich
¢lenskych schlizi a mdze byt zvolen do kazdého z jejich vybor(. Pouze jednou ¢lenskou schiizi samospravy vsak mlze
byt zvolen delegatem na shromazdéni delegatd.

3) Pravo Ucasti na clenskych schilizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé - spolecni ¢lenové. Prislusi jim
spolec¢né jeden hlas. Do vyboru stejné samospravy muZe byt zvolen pouze jeden z manzell. V pfipadech uvedenych v
odst. 2 mlze byt kterykoliv z manzZeld zvolen do vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsou Cleny. Delegdtem na
shromazdéni delegatd muzZe byt zvolen pouze jeden z manzZeld - spoleénych ¢lend na jedné z Clenskych schhzi
samosprav.

4)  Clen, ktery mé v jednom a tomté? druistvu samostatné &lenstvi a soucasné je jeho ¢lenem na zakladé spoleéného
¢lenstvi manzelt ma z obou téchto ¢lenstvi, pokud jsou v jedné samospraveé spole¢né s druhym manzelem - spole¢nym
¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud je jeho ¢lenstvi samostatné a spole¢né Clenstvi manzeld, jehoZ je Ucastnikem, se
nachdzeji v okruhu plsobnosti riznych samosprav, fidi se pravo jeho Ucasti na ¢lenskych schlzich a pasivni volebni
pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.

Cl. 81
Vybor samospravy

1) Vybor samospravy je vykonnym orgdnem samospravy. Za svou Cinnost odpovida ¢lenské schlzi samospravy a je
povinen fidit se jejimi usnesenimi.

2)  Vybor samospravy zejména:
a) plni tkoly na Useku pfedmétu ¢innosti druzstva v okruhu plsobnosti samospravy,

b) sleduje technicky stav objekt(l v plsobnosti samospravy, upozorfiuje reditele kancelafe druistva na nutnost
provedeni oprav a Udrzby a spolupracuje pfi jejich zajistovani,
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c) stard se o zvySovani kultury bydleni, Gpravy okoli objektli samosprévy a o ochranu Zivotniho prostfedi v okruhu
pUsobnosti samospravy,

d) dba na dodrZovani domovniho fadu a zasad slusnosti mezi ¢leny uZivajicimi druZstevni majetek v okruhu
plsobnosti samospravy,

e) podle pokynd predstavenstva druZstva sestavuje navrh rozpo¢tu samospravy a po jeho projednéni ¢lenskou schizi
samospravy jej predklada predstavenstvu druzstva,

f)  zajistuje plnéni rozpo¢tu samospravy, peCuje o spravnost prvotnich Ucetnich a jinych dokladd a pfedava je fediteli
kancelare druzstva k dalS$imu zpracovani; odpovédnost ¢lenl predstavenstva druzstva za fadné vedeni Gcetnictvi
tim neni dotcena,

g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuétovani naklad vynaloZenych druzstvem na zajisténi plnéni
poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu (nebytového prostoru),

h) prabézné kontroluje tvorbu a Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu a dodatecné investice v okruhu
plsobnosti samospravy,

i) seznamuje Clenskou schiizi samospravy s vysledky hospodateni samospravy, s ro¢nim vyuctovanim najemného z
byt a nebytovych prostor a Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu,

j)  vyjadtuje se k uzavreni najemni smlouvy tykajici se spole¢nych prostor domu, stejné jako k nebytovych prostor
pronajimanych podle zvlastnich ptedpis(,

k)  navyzvu rozhoduje o udéleni doporuceni k uzavieni smlouvy o podndjmu bytu nebo jeho ¢asti,
1) informuje pfedstavenstvo druzstva o ¢innosti a stavu samospravy,

m) poddva Clenské schlizi samospravy zpravy o své cinnosti a stavu samospravy a seznamuje ji s ¢innosti a celkovym
stavem druzstva,

n) na vyzvu druZstva se vyjadfuje ke smlouvam o prenechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do najmu na
urcitou dobu uzaviranych podle ¢l. 32 téchto stanov.

¢. 82
Clenové vyboru samospravy
1) Vybor samospravy ma alespori tfi ¢leny a soucasné nikoliv vice nez sedm ¢len(.
Cl. 83
Jednani vyboru samospravy
1) Vybor samospravy zvoli na ustavujici schizi ze svého stfedu predsedu samospravy.
2) Schize vyboru samospravy svolava jeho predseda podle potieby, nejméné vsak jednou za tfi mésice.

3) O svolani vyboru samospravy a o poradu jednani musi byt ¢lenové vyboru uvédomeni obvyklym zplsobem nejméné tfi
dny pred jejim konanim.

4) Neni-li zvolen vybor samospravy, zajistuje pInéni jeho Ukoll pfedstavenstvo druistva prostfednictvim povéfeného
predsedy samosprdvy. ZvySené naklady s tim spojené se hradi k tiZi prislusné samospravy.

Cl.sa
Zastupovani druistva ve spoleéenstvi vlastnik(

1) Predstavenstvo druZstva mUze povérit zastupovanim druZzstva ve spoleéenstvi vlastnikl v domech, jejichz je
spoluvlastnikem, zmocnénce v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Cast Vil
Hospodareni druZstva

Cl. 85
Financovani ¢innosti druzstva

1) Druzstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z pfijm0 ziskanych z bytového hospodafstvi a z ostatni hospodaiské
¢innosti, pfipadné z jinych zdrojd. K tomu zfizuje prislusné fondy.
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Cl. 86
Bytové hospodareni

1) Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je bytovy diim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoZ vystavba
byla samostatné financovana a je fizen samospravou.

2) Cinnost samosprévy se financuje z ndjemného z byti a nebytovych prostor a z Ghrad za pInéni poskytovana s jejich
uzivanim, z prispévkl vlastnikl jednotek podle obecné zavaznych pravnich predpist a z jinych zdroja.

3)  Zisk nebo ztrata samospravy se kazdoroc¢né vyporada podle rozhodnuti a zasad stanovenych predstavenstvem druzstva
na navrh ¢lenské schiize samospravy. Clen druZstva je povinen pfispivat na Uhradu ztraty samospravy, v niz uziva byt
(nebytovych prostor).

€. 87
Ostatni hospodareni

1) Pfijmy na uhradu nakladd a vydaji ostatniho hospodareni ziskavad druistvo zejména z trieb za vlastni vykony, z
prispévkl na spravu, ze zapisného a jinych poplatkd, pfipadné z dalsich zdroju.

2) Naklady ostatniho hospodareni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo samospravy.

3) Ze zisku ostatniho hospodarfeni hradi druiZstvo prednostné své povinnosti vici statu. Zbyly zisk pouZije podle
rozhodnuti shromazdéni delegatl k pridélim do nedélitelného fondu, pFipadné dalSich zajistovacich fondl a k
rozdéleni ¢lenlim druZstva.

4) Podil ¢lena na zisku, ktery je urcen k rozdéleni ¢lentim, stanovi svym rozhodnutim shromazdéni delegat(.
5)  Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegat:

a) znedélitelného fondu

b) rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegatl

6) Pfivykdzané ztraté z ostatniho hospodareni druzstva a pfi likvidaénim schodku rozhodne shromazdéni delegatl o vysi
uhrazovaci povinnosti ¢lend, presahujici zakladni ¢lensky vklad. Uhrazovaci povinnost ¢lena nemUze vSak presahnout
trojnasobek ¢lenského vkladu.

Cl. 88
Fondy druizstva

1) Druzstvo vytvari kromé zdkladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fondd zabezpecujicich zdroje druZstevni
vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani ¢innosti druzstva.

2) Druistvo povinné vytvati nedélitelny fond. Déle vytvéri fond ¢lenskych podill, socialni fond, pfipadné dalsi zajistovaci a
kapitalové fondy.

3) Tvorba a pouziti fondl se Fidi zvlastnimi pfedpisy, témito stanovami a dalSimi vnitrodruZstevnimi predpisy schvéalenymi
shromazdénim delegat(.

4) Fond clenskych podill a dlouhodoba zaloha na opravy, udrzbu a dodatecné investice se eviduji oddélené podle
jednotlivych samosprav.

Cl. 89
Zakladni kapital
1) Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zékladnich a dalSich ¢lenskych vkladd.
2)  Zakladni kapital druzstva se eviduje podle jednotlivych ¢len
€. 90
Nedélitelny fond

1) Nedélitelny fond se tvofi ze zisku ostatniho hospodareni. Druzstvo doplriuje tento fond nejméné 10 % roc¢niho Cistého
zisku aZ do doby, kdy vyse nedélitelného fondu dosahne ¢astky rovnajici se minimalné ¢astce 25.000,- K¢.

2) Nedélitelny fond se pouziva na uhradu ztraty stfediska ostatniho hospodareni, k pfevodu do kapitdlového fondu pfi
financovani investic, pfipadné k prevodu do jiného fondu ze zisku.

3) Nedélitelny fond nelze rozdélit mezi ¢leny za trvani druzstva.

4)  Fond neni predmétem vyporadaciho podilu pfi zaniku ¢lenstvi vlastnika jednotky.
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1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)
2)

1)

2)
3)

1)

2)

€.91
Fond ¢lenskych podilt
Fond ¢lenskych podil( se tvofi z penézniho ¢i nepenézniho plnéni ¢lena na ¢lensky vklad.

Fond se pouZiva na financovani investi¢nich vydajl spojenych s druZstevni vystavbou, technickym zhodnocenim domu
nebo s potizenim pozemku pfislusejiciho k domu.

Fond se sniZuje pfi pfevodu druZstevniho bytu (nebytového prostoru) z druzstevniho vlastnictvi podle zvlastniho
zakona.

Fond clenskych podilli se eviduje podle jednotlivych stfedisek bytového hospodarstvi (bytovych objektl) a v jejich
ramci podle jednotlivych ¢len(.

¢l. 93
Dlouhodoba zaloha na opravy, udrzbu a dodatecné investice

Zaloha se tvoti pravidelnymi i mimoradnymi prispévky, které jsou soucasti ndjemného z bytu (nebytovych prostor) a z
Uhrad vlastnikd jednotek podle obecné zavaznych pravnich predpis(, jejichZ vysi stanovuje predstavenstvo druzstva.;
dale se tvofi prevodem prebytku hospodareni samosprav, ucelovymi dotacemi, pfipadné z jinych zdroja.

Zaloha se pouZiva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich provoznich nakladd a na financovani investi¢nich
vydajli, v€etné pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu. Zaloha se déle pouziva k Uhradé ztraty samospravy.

ZpUsob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druZstva.
€. 92

Socialni fond
Socidlni fond se tvofi ze zisku stfediska ostatniho hospodareni ve vysi podle rozhodnuti shromazdéni delegat(.

Fond se pouzivd na financovani socidlnich potfeb zaméstnancl druzstva v souladu se smérnicemi druZstva a na
financovani hodnocené Cinnosti samosprav podle smérnic druZstva.

Cast ViII.
Zruseni a likvidace

¢l.93
Zrus$eni druistva
Druzstvo se rusi:
a) usnesenim shromazdéni delegatd,

b) zrusenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim konkursu z divodu, Ze majetek Upadce je
zcela nepostacuijici,

c) rozhodnutim soudu,
d) uplynutim doby, na kterou bylo druZstvo zfizeno,
e) dosazenim ucelu, k némuz bylo druzstvo zfizeno.
O rozhodnuti shromaZzdéni delegatt o zruseni druzstva musi byt pofizen notafsky zapis.
Druzstvo zanikd vymazem z obchodniho rejstiku.
€. 94
Slouceni, splynuti a rozdéleni

Usneseni shromazdéni delegatll o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva musi obsahovat uréeni pravniho nastupce
a vymezeni jméni, které na néj prechazi. Pri rozdéleni druzstva shromazdéni delegatd urdi, jak se jméni druzstva a jeho
¢lenové rozdéli. Pfi tomto urceni se vezmou na zietel na opravnéné zajmy jednotlivych ¢len(.

Pti splynuti druZzstev prechazi jméni a Clenstvi na nové vzniklé druzstvo dnem, ke kterému bylo nové vzniklé druzstvo
zapsano do obchodniho rejstfiku.

24

Stanovy SBD Spéak Tanvald, Krkono3ska



3)  Pfi slouceni druZstva s jinym druzstvem jméni slu¢ovaného druzstva a Clenstvi pfechazeji na nastupnické druzstvo ke
dni vymazu zanikajiciho druzstva z obchodniho rejstfiku.

4) Pfirozdéleni druZstva prechazi jméni druZstva a ¢lenstvi na druzstva vznikla rozdélenim ke dni, kdy tato druzstva byla
zapsana do obchodniho rejstiiku.

5) V obchodnim rejstfiku se provede vymaz zanikajiciho druzstva a zapis druzstva vzniklého splynutim nebo druzstev
vzniklych rozdélenim. Vymaz druZzstva zaniklého slou¢enim a zapis zmény u druzstva, s nimz bylo slou¢eno, se provede
rovnéz k témuz dni.

€. 95
Podminky zruseni druzstva
1) Soud na ndavrh toho, kdo na tom osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu, zrusi druZstvo a nafidi jeho likvidaci, jestlize
a)  vyviji nezdkonnou ¢innost v takové mife, Ze to zavaznym zplsobem narusuje verejny poradek,
b) jiz nadale nespliiuje predpoklady vyZzadované pro vznik pravnické osoby zakonem,
c) nemad déle nez dva roky statutdrni organ schopny usnaset se, nebo
d) tak stanovi zakon.

2) Umoznuje-li zakon soudu zrusit pravnickou osobu z dlvodu, ktery lze odstranit, soud ji pfed vydanim rozhodnuti
stanovi primérenou lhitu k odstranéni nedostatk(.

€. 96
Néktera ustanoveni o likvidaci druzstva
1) ShromaZzdéni delegdtl pfi rozhodnuti o zruseni druzstva s likvidaci souc¢asné jmenuje likvidatora.

2) Likvidator je povinen vypracovat pfed rozdélenim likvidacniho zlstatku navrh na jeho rozdéleni, ktery projednava
a schvaluje shromazdéni delegatli. Navrh na rozdéleni musi byt na pozadani predloZen kazdému ¢lenu druzstva.
Nerozhodne-li shromazdéni delegatl jinak, likvidacni zlistatek se rozdéli mezi ¢leny druzstva rovnym dilem.

3) Usneseni shromazdéni delegatl o zruseni druzstva s likvidaci ma formu verejné listiny.

Cast IX.
Clenstvi v druZstvu pfi sou¢asném vlastnictvi bytu (nebytového prostoru)

€. 97
Prava a povinnosti €lend - vlastnikd bytu

1) Clenové - vlastnici bytl maji stejnd prava a povinnosti s vyjimkou téch, kterd souvisi s najmem druzstevniho bytu
(nebytového prostoru); ¢lenu — vlastniku bytu nesvéd¢i pravo na pridéleni bytu, pravo na uzavieni ndjemni smlouvy a
pravo najmu bytu tehdy, nabyl-li vlastnické pravo k bytu na zakladé prevodu tohoto bytu z vlastnictvi druzstva do
vlastnictvi ¢lena — vlastnika a soucasné nedoslo k zaniku Clenstvi ¢lena — vlastnika v druzstvu; toto neplati, svédci-li
pravo na pridéleni bytu, pravo na uzavieni ndjemni smlouvy nebo pravo najmu bytu ¢lenu — vlastniku z jiného divodu.

2) Povinnost platit najemné z bytu (nebytového prostoru) rozumi se tim u ¢lena - vlastnika povinnost hradit ndklady na
spravu a provoz domu, véetné nakladd na opravy, rekonstrukce a vymény spoleénych Casti a zafizeni domu véetné
Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu.

Cl. 98
Dalsi prava a povinnosti
1) Kromé prav a povinnosti vyplyvajicich pro ¢lena zejména z ¢l. 12 a 13 je ¢len - vlastnik povinen:

a) pocinat si tak, aby pfi uzivani, udrzovani, zménach, pfi ndjmu bytu nebo jeho ¢asti a pfi jiném nakladani s bytem
nerusil a neohroZoval ostatni pfi vykonu jejich vlastnickych, spoluvlastnickych a uzivacich prav;

b) udriovat byt (nebytovy prostor) na svlj naklad ve stavu zplsobilém k Fadnému uzivani, zejména vcas provadét
potfebnou udrzbu a opravy;

c) odstranit zavady a poskozeni, kterda na jinych bytech (nebytovych prostorach) nebo spolecnych éastech nebo
zarizeni domu zpUsobil sdm, nebo ti, ktefi s nim byt uZivaiji;
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d) zdriet se provadéni Gpravy bytu a jeho zafizeni, jimiZz by byl bez souhlasu ostatnich vlastniki ménén vzhled domu,
ohroZena staticka bezpecnost konstrukci a narusena Cinnost technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda,
kanalizace, elektro, vzduchotechnika, STA, TKR apod.). Soucasné je vlastnik bytu povinen zajistit predepsané
revize technickych zafizeni v byté v zakonem stanovenych lhitach tak, aby neohrozil bezpec¢nost a zdravi ostatnich
vlastnikd. Ustanoveni zvlastnich predpist tim nejsou dotcena;

e) umozZnit na pozadani pfistup do bytu, pokud to nezbytné vyzaduje udrzba a obhospodarovani ostatnich byt(,
popfipadé domu jako celku a dale umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla a teplé a studené
vody, jakoZ i odpocet namérenych hodnot;

f)  hradit poplatky z prodleni v pfipadé véasného nezaplaceni zaloh a sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno
s vlastnictvim bytu.

2)  Vlastnik bytu ma prdvo a povinnost zucastnovat se na spravé domu a jako spoluvlastnik se Gc¢astnit na rozhodovani o
spolecnych ¢astech a zafizeni domu.

3) Dalsi prava a povinnosti ¢lena - vlastnika a druZstva pfi zabezpecovani spravy a provozu domu souvisejici s vlastnictvim
a spoluvlastnictvim spolecnych prostor a zafizeni domu jsou upraveny smlouvou o prevedeni druzstevniho bytu
(nebytového prostoru) do vlastnictvi tohoto ¢lena - vlastnika.

4) Pred uzavienim smlouvy o prevodu druZzstevniho bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena je clen povinen
uhradit druzstvu naklady, které mu vznikly v souvislosti s prevodem bytu a to ve vysi stanovené predstavenstvem
druZstva.

5) V pripadé, Ze ¢len - vlastnik svdj byt (nebytovy prostor) pronajme, je povinen v ndjemni smlouvé zabezpedit plnéni
vsech povinnosti vici druzstvu, které pro ného vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich predpis(, ze stanov a ze smlouvy
o prevodu vlastnictvi druzstevniho bytu (nebytového prostoru).

6) V pripadé prevodu vlastnictvi k bytu, popfipadé pfi uzavieni ndjemni smlouvy, je ¢len - vlastnik povinen ozndmit tuto
skutecnost neprodlené druzstvu.

Cast X.
Spolecnd ustanoveni
€l. 99

Podnéty ¢lent

1) O podnétech ¢lend k rozhodnutim a ¢innosti organ( druZzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do Sedesati dnl od
jejich podani. O jejich vyrizeni informuje prislusny organ druzstva ¢lena pisemnym sdélenim.

2) Vyse pokuty za prodleni s nepenézitym plnénim ve smyslu § 13 zakona ¢. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorl v domé s byty, ve znéni
pozdéjsich predpisl, se urcuje ¢astkou ve vysi 1,- K¢ (slovy: jedna koruna Ceskd) za kazdy den prodleni s nepenézitym
plnénim.

Cast XI.

Prechodnad a zdvérecnd ustanoveni
€l. 100
Jind ustanoveni

1) Pokud neni stanoveno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé pfed nabytim Gc¢innosti téchto
stanov mezi druzstvem a jeho ¢leny, jakoZ i mezi jeho ¢leny navzdjem, a to od okamzZiku nabyti Uc¢innosti téchto stanov.
Vznik téchto pravnich vztah(, jakoz i naroky z nich vzniklé pred nabytim G¢innosti téchto stanov, se vsak posuzuji podle
dosavadnich stanov.

¢l. 101

Platnost a ucinnost stanov

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim delegatd dne 26. fijna 2021 a nabyvaji G¢innosti dnem 1.ledna 2022
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